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Material pro jednani zastupitelstva mésta
ZLUTICE

Cislo jednani zastupitelstva mésta: ZM/2025/20
Datum jednani: 17. 3. 2025

Cislo bodu: 23

Schvaleni smlouvy o uvéru - financovani dila , Lokalita obytnych domu -

Nazev bodu: Zlutice SEVER, 1.etapa“

Predklada: Mgr.et Mgr. Helena Plitzova, Starostka
Schvalovatel: Mgr.et Mgr. Helena Plitzova, Starostka
Zodpovida: Mgr.et Mgr. Helena Plitzova, Starostka
Zpracoval/a/i: Romana Veseld, Rozpocet, mzdova Gcetni

Mgr. Tomas Vodenka, Tajemnik

Ve schvaleném rozpoctu na rok 2025 je pripraveno z vlastnich zdrojl na investi¢ni akci
Soulad s rozpoctem mésta: 2 370 tis. K&. Po uzavieni smlouvy o Gvéru budou finance zapojeny do rozpoctu a
Cerpany pribézné dle fakturovanych praci.

usneseni ¢. ZM/2025/20/23/..
Zastupitelstvo mésta Zlutice projednalo pfedlozeny material a schvaluje

uzavieni smlouvy o Uvéru mezi méstem Zlutice jako dluznikem a Ceskoslovenskou obchodni bankou
a.s., Sidlo Praha 1 - Nové Mé&sto, Na Piikopé 854/14, 115 20, ICO: 00001350, jako vé&fitelem, kdy
predmétem smlouvy je poskytnuti investicniho Uvérového ramce do vyse 26 mil. K¢ na kryti investic
mésta - zasitovani pozemkd pro stavbu rodinnych domd Zlutice - sever, s Grokovou sazbou (v % p.a.)
3M PRIBOR + 0,06 % p.a, se splacenim jistiny formou pravidelnych Ctvrtletnich splatek vzdy k ultimu
posledniho mésice kalendarniho Ctvrtleti od 1. 1. 2028 do ultima posledniho Ctvrtleti roku 2047, to vse
v predlozeném znéni.

Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Zlutice, usnesenim ze dne 17.6.2024, &.usn. ZM/2024/15/32/34, schvélilo
uzavreni smlouvy o dilo s vitéznym uchazelem zadavaciho fizeni na zhotoveni dila ,Lokalita obytnych
dom{ - Zlutice SEVER, 1l.etapa“, se spole&nosti Silnice Topolany a.s., IC: 05758734, se sidlem
Nerudova 67/10, 430 01 Chomutov, za cenu dila ve vysi 19.795. 795,79 K¢ bez DPH.

V souvislosti s uzavfenim uvedené smlouvy vznikla potfeba financné zajistit realizaci této investice
mésta Zlutice.

Mé&sto nemad dluhy. Uvéry obcim dosud $etfily vydaje na investice. Uspora spoé¢ivala v rozdilu Groku a
rlstu cen stavebnich praci a materiald (resp. inflace). Navrhuje se uzavfit Investi¢ni Gvérovy ramec.
Méstu toto reseni umozni mj.:

1. Mit dalsi zdroje na kryti investic.

2. Neodkladat a rychleji realizovat prospésné investice.

3. Zapojit do rozpocCtu vyssi vydaje na rozvoj a zajistit jim kryti bez toho, aby mésto muselo dany
rok hradit vydaje a zadluzovat se. To dava prostor k tomu, Ze se nékteré akce dany rok z
rlznych dlvod( nemusi realizovat. Dluh se zvedne jen o skute¢né zrealizované a z investi¢niho
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ramce zaplacené akce.

4. Prokéazat existenci kofinancovani pfi Zadostech o dotace, coz umozni méstu svobodnéji a vice se
uchazet o dotace v pripadé potreby.

5. Zajistit vyrazné vyssi likviditu, a i pfi prechodném propadu prijm0 nebo ristu vydajd pokracovat
V rozvoji.

Strop bezpecné zadluzenosti mésta, dle odborného vyjadreni osloveného odbornika Ing. Ludka
Tesare; Sidlo: Nad Horou 352, 252 07 Sté&chovice - Praha-zapad; ICO: 74372246, je blizko, spie nad
cca 100 mil. K¢. Ing. Tesar vychazel z vyse a trendu provozniho salda, vydajd na opravy, stability a
rizika. Provozni saldo a vydaje na opravy jsou zdrojem umorovani dluhu a predpoklada se, ze
samosprava by méla byt schopna idealné do 10 let bez komplikaci vytvofit finance na Uplné umoreni
dluhu. Dluh je nutné do max. 25 let bezpecné splatit tak, aby byl zajiStén bézny provoz a samosprava
mohla nadale plnit Ukoly, opravy a investice.

Financni kondice mésta jen podle zakladniho ukazatele provozniho salda ukazuje, ze mésto je na tom
finan¢né velmi dobre. Provozni saldo mélo primér za 5 let vice nez 15 mil. K¢ ro¢né s tim, Ze rok 2023
uzavrel na témér 20 mil. K¢, jak ukazuje Graf 3 v priloze ¢. 1 tohoto materidlu. Pozadovany Gvér 26
mil. K¢ je velmi nizky.

Navrzené feseni je zalozeno na tom, ze mésto bude nakupovat finance vzdy v dany moment s
nejnizSim Urokem na trhu ve vazbé na aktudini PRIBOR 3M (viz Grafy 1 a 2 v pfiloze €. 1 tohoto
materialu) bez spekulaci na rlst nebo pokles Grokl. Zjednodusené PRIBOR sazba je sazba, za kterou
si mezi sebou pdjcuji banky.

Parametry vyhod nastaveného reseni plovoucich Groku:

» Moznost Cerpat ve vymezeném Casovém obdobi napf. do roku 2027 (Ize upravit s tim, Ze doba
cerpani + splaceni nesmi prfesahnout v sumé 25 let) na investice a opravy.

e Moznost nedocerpat bez pendle a uslych UGrokd.

» Kdykoliv Ize cely Uvér nebo Cast refinancovat a splatky napf. snizit jejich rozlozenim.

e Splaceni po Cerpani 20 let, coz vyrazné snizuje splatky a tim zlepSuje financni likviditu. Plati
zaroven moznost, nikoliv povinnost, predc¢asné splatit kdykoliv, opét bez penale ¢i uslych Grokd.
Proto dobu splaceni nedoporucujeme zkracovat, protoze delsi splatnost mésto nezavazuje, ale
zato pozitivné plsobi na finan¢ni likviditu tim, Ze splatky jsou nizsi.

e Nakup vzdy nejlevnéji na trhu s ohledem na PRIBOR a odvolanim se na regulacni pravomoci,
zodpovédnost a schopnosti CNB.

Pred realizaci poptavkového fizeni, dle odborného vyjadreni Ing. Tesare byly ocekavany Uroky 3M
PRIBOR + 0,02 az 0,5 %, tj. aktudlni drok v rozmezi cca 3,9 % p. a. az 4,4 % p. a. Plovouci sazba ma
nékolik zasadnich vyhod. Mésto mdze vyhledové (nyni to vyhodné rozhodné neni) kdykoliv ¢ast
Cerpanych prostredkl nebo celou ¢astku po nacerpani na napr. cca 5 az 10 let zafixovat, coz tedy Ing.
Tesar nedoporucuje, paklize by docilena sazba nebyla pod 2,5 % p. a., jinak by se nejednalo o vyhodu
proti sazbé plovouci (viz graf). Rozhodné a dlirazné Ing. Tesar doporucuje zachovat delsi dobu
splatnosti kvli nizSim splatkam. Fixaci po dobu nasledujicich let nedoporucuje neb sazby klesaji, a
jesté budou klesat.

Predikce Grokovych sazeb CNB hovofi aktuainé o rychlém poklesu ve vazbé na pokles inflace.

Mé&sto Zlutice oslovilo vytipované bankovni domy s vyzvou k podani nabidky. Nejednalo se o zadavaci
fizeni dle zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, s ohledem na vyjimku dle § 29
pismeno m) zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, dle kterého zadavatel neni
povinen zadat verejnou zakazku v zadavacim fizeni, jde-li o Gvér nebo zapdjcku.
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Vyzva ze dne 5.2.2025 tvofi pfilohu €. 2 tohoto materialu.
Osloveny byly nasledujici banky:

Ceskoslovenska obchodni banka a.s., Sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, Na Pikopé 854/14, 115 20,
Komeréni banka, a.s., Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407,

Ceska spofritelna, a.s., Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4,

Raiffeisenbank a.s., Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 14078,

Unicredit bank a.s., Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,

Trinity bank a.s., Sidlo: Celetna 969/40, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Nabidku podali Ceskoslovenska obchodni banka a.s., Komeréni banka, a.s. a Ceska spofitelna, a.s..
nabidky tvori pfilohu €. 3, 4 a 5 a sdéleni Raiffeisenbank a.s., €. 6 tohoto materialu.
Unicredit bank a.s. a Trinity bank a.s. nabidku nepodali.

Nabidky vyhodnotila komise, kdy zapis tvofi prilohu €. 7 tohoto materialu.

Uchazet Ceska spofitelna, a. s. nesplnila jednu z podminek, a to pozadavkem na rezerva¢ni poplatek,
coz bylo v rozporu s podminkami vyzvy.

Ostatni uchazedi, ktefi podali nabidku, splnili podminky zadavaci dokumentace.

V hodnoticim kritériu ,Urokové sazba (v % p.a.)" nabidl uchaze¢ ¢. 1 - Ceskoslovenska obchodni
banka a.s., Urokovou sazbu (v % p.a.) 3M PRIBOR + 0,06 %, tj. nejniz$i a pro mésto Zlutice
nejvyhodnéjsi.

Komise jako nejvyhodnéjsi nabidku vyhodnotila nabidku uchazeée Ceskoslovenska
obchodni banka a.s..

Vitézny uchazec byl vyzvan k predlozeni smlouvy. V dobé uzavreni tohoto materidlu nebyla smlouva
predloZena, ale dle informaci od banky by méla byt smlouva zaslana v pribéhu pristiho tydne a bude

do materidlu doplnéna a bude tvofit pfilohu ¢. 8 tohoto materialu.

Predkladatel doporucuje navrhované usneseni schvalit.

Pfiloha €. 1: 1. Grafy.pdf

Pfiloha ¢. 2: 2. Vyzva Uvérovy rdmec Zlutice-sever_podpis.pdf
Pfiloha ¢. 3: 3. Kryci list CSOB.pdf

Priloha €. 4: 4. Kryci list KB.pdf

Piloha ¢. 5: 5. Kryci list CS.pdf

Pfiloha €. 6: 6. RB odpovéd _Vyzva na nabidku INV 26 mio.pdf
Pfiloha €. 7: 7. Protokol komise.pdf

V Zluticich 10.03.2025
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https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1401?name=1.+Grafy.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1402?name=2.+V%C3%BDzva+%C3%BAv%C4%9Brov%C3%BD+r%C3%A1mec+%C5%BDlutice-sever_podpis.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1403?name=3.+Kryc%C3%AD+list+%C4%8CSOB.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1404?name=4.+Kryc%C3%AD+list+KB.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1405?name=5.+Kryc%C3%AD+list+%C4%8CS.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1406?name=6.+RB+odpov%C4%9Bd+_+V%C3%BDzva+na+nab%C3%ADdku+INV+26+mio.pdf
https://zlutice.eraz.cz/z/download/get-attachment/1407?name=7.+Protokol+komise.pdf

