Níže uvedeného roku, měsíce a dne
Město Žlutice, 

zastoupené starostou Mgr. Bc. Václavem Slavíkem,

IČ 00255181, Karlovarský kraj,

s adresou pro doručování Žlutice, Velké náměstí 144,

s bankovním spojením: …………………………………. 

(dále jen pronajímatel)

a 

………………………………..,

………………………………..,

………………………………..,

………………………………..,

(dále jen nájemce)

uzavřeli tuto 
NÁJEMNÍ  SMLOUVU 
v následující znění:

Článek 1.

Předmět nájmu

1.1.
Pronajímatel je vlastníkem stavby čp. …. na pozemkové / stavební
 parcele parc. č. …….., zapsané pro katastrální území Žlutice, obec Žlutice, část obce Žlutice a okres Karlovy Vary u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, katastrální pracoviště Karlovy Vary. 

1.2.
Předmětem nájmu je byt č. ……… umístěný v …. nadzemním podlaží výše specifikované budovy (dále jen předmět nájmu). Tento byt se skládá z:

a) pokoje č.1
o výměře ………………

b) pokoje č.2
o výměře ………………

c) kuchyně
o výměře ………………

d) koupelny
o výměře ………………

e) WC

o výměře ………………

…………………………………………….

…………………………………………….

…………………………………………….

Celková podlahová plocha bytu je ............. m2.

1.3. K bytu náleží toto příslušenství:

· ……………………………………………..

Článek 2.

Základní ustanovení
2.1. 
Pronajímatel tímto přenechává předmět nájmu dle čl. 1. smlouvy včetně příslušenství do užívání nájemci, který ho přijímá, a zavazuje se za uvedené užívání platit pronajímateli nájemné dle čl. 5. této smlouvy.

Článek 3.

Podnájem

3.1.
Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu či jeho část do užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

3.2.
Porušení povinnosti dle čl. 3.1. této smlouvy bude považováno za hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu bytu a je výpovědním důvodem dle § 711 odst. 2 písm. b) občanského zákoníku. Pro případ porušení této povinnosti si smluvní strany sjednávají povinnost nájemce zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 50.000,-Kč, a to do na účet pronajímatele uvedený shora v záhlaví této smlouvy. Podle dohody smluvních stran podle ustanovení §545 odst. 3 občanského zákoníku je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu pronajímateli bez ohledu na své zavinění při porušení smluvní povinnosti. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.

Článek 4.

Doba trvání 

4.1.
Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to na dobu 1 roku, počínaje dnem podpisu této smlouvy.

4.2.
Pokud 1 měsíc před skončením doby trvání této smlouvy neoznámí písemně jedna ze stran druhé straně, že trvá na jejím ukončení, prodlužuje se vždy automaticky dnem následujícím po posledním dni trvání této smlouvy její trvání o …………. K prodloužení nájemního vztahu podle předchozí věty podle dohody stran nedojde, pokud k poslednímu dni trvání nájemního vztahu má pronajímatel za nájemcem splatnou a nezaplacenou pohledávku.  

 Článek 5.

Výše nájemného

5.1.
Výše nájemného za užívání předmětu nájmu byla mezi smluvními stranami stanovena ve výši …………..,- Kč měsíčně. 

5.2.
Nájemné je splatné vždy do 15. dne kalendářního měsíce, za který se platí, a to na účet pronajímatele uvedený shora v záhlaví této smlouvy. Za případný první a poslední neúplný kalendářní měsíc nájmu je nájemce povinen zaplatit poměrnou část měsíčního nájemného v poměru počtu dní v měsíci, kdy nájemní poměr trval, a čísla 30. Nájemné pro účely této smlouvy je placeno řádně a včas, pokud platba nájemce byla připsána na účet pronajímatele uvedený shora v záhlaví této smlouvy nejpozději v poslední den lhůty.

5.3.
V případě, že kumulovaný meziměsíční index růstu spotřebitelských cen vyhlašovaný ČSÚ přesáhne za období od podpisu smlouvy či od poslední úpravy nájemného 101%, je pronajímatel oprávněn jednostranným písemným úkonem doručeným nájemci zvýšit maximálně o tento růst nájemné. Nová výše nájemného je pak platná vždy od následujícího platebního termínu od doručení tohoto oznámení. 

5.4.
V případě prodlení s placením nájemného je pronajimatel oprávněn vedle dlužného nájemného požadovat po nájemci i poplatek z prodlení ve výši stanovené obecně závazným právním předpisem.

Článek 6. 

Úhrada plnění spojených s užíváním předmětu nájmu a další platby
6.1.
Vedle nájemného dle předchozího článku je nájemce povinen platit stejným způsobem a ve stejných termínech i zálohy na plnění spojená s užíváním předmětu nájmu, jejichž bližší identifikace je obsahem evidenčního listu, který je nedílnou součástí této smlouvy.
6.2.
V případě zvýšení úhrad za plnění spojená s užíváním předmětu nájmu placených pronajímatelem dodavatelům těchto plnění je pronajímatel oprávněn jednostranným písemným úkonem zvýšit odpovídajícím způsobem i měsíční zálohy dle čl. 6.1. nájemci.

6.3.
Konečné vyúčtování služeb bude provedeno vždy jedenkrát ročně na základě faktur od dodavatelů služeb. Případné nedoplatky po odečtení záloh dle čl. 6.1. této smlouvy jsou splatné na základě písemné výzvy s vyúčtováním pronajímatele nájemci s 21 denní splatností od jejího doručení. Případné přeplatky za služby budou nájemci vráceny do 21 dnů od jejich obdržení od dodavatelů služeb. Pronajímatel je oprávněn jednostranně tyto přeplatky započíst proti pohledávkám pronajímatele za nájemcem, a to i nesplatným, vyplývajícím ze smluvního vztahu založeného touto smlouvou a vztahů s ní souvisejících. 

6.4.
Ke dni podpisu této smlouvy se nájemce zavazuje složit na účet pronajímatele uvedený shora v záhlaví této smlouvy částku rovnající se trojnásobku nájemného a záloh na úhrady za plnění spojená s užíváním předmětu nájmu k zajištění nájemného a úhrady za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu a k úhradě jiných svých závazků v souvislosti s nájmem. Pronajímatel je oprávněn tyto prostředky použít k úhradě pohledávek na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním bytu nebo k úhradě jiných závazků nájemce v souvislosti s nájmem, přiznaných vykonatelným rozhodnutím soudu nebo vykonatelným rozhodčím nálezem nebo nájemcem písemně uznaných (uvedené pohledávky má pronajímatel právo započíst proti pohledávce na vrácení této částky). Nájemce je povinen doplnit peněžní prostředky na účtu u peněžního ústavu na původní výši, pokud pronajímatel tyto peněžní prostředky oprávněně čerpal, a to do jednoho měsíce. Po skončení nájmu je pronajímatel povinen vrátit nájemci nebo jeho právnímu nástupci složené peněžní prostředky s příslušenstvím, a to nejdéle do jednoho měsíce ode dne, kdy nájemce byt vyklidil a předal pronajímateli.

Článek 7.

Úpravy

7.1.
Nájemce není po uzavření této smlouvy oprávněn provádět bez písemného předchozího souhlasu pronajímatele jakékoliv změny, úpravy či opravy předmětu nájmu, pokud není dále stanoveno jinak. 

7.2.
Nájemce je oprávněn požadovat při skončení této smlouvy po pronajímateli náhradu za provedené změny, úpravy či investice do předmětu nájmu pouze v případě, že se k tomu pronajímatel výslovně písemně zavázal.

Článek 8

Opravy a další povinnosti
8.1.
Nájemce je povinen udržovat předmět nájmu v dobrém stavebně technickém stavu.

8.2.
Drobné opravy provádí na své náklady nájemce. 

8.3
Ostatní opravy je povinen provádět pronajímatel. Nájemce je pak povinen potřebu takových oprav písemně oznámit pronajímateli a to bez zbytečného odkladu po zjištění jejich potřeby. 

8.4.
Nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli veškeré změny v počtu osob, které žijí s nájemcem v bytě, a to do 15 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. V písemném oznámení nájemce uvede jména, příjmení, data narození a státní příslušnost těchto osob.

Článek 9.

Skončení smlouvy

9.1.
Tato smlouva může být ukončena vždy dohodou stran vyjádřenou písemnými projevy vůle smluvních stran na téže listině.

9.2. Skončení nájemního poměru výpovědí upravuje občanský zákoník.  

9.3.
Nájemce je povinen první den následující po skončení trvání této nájemní smlouvy předmět nájmu vyklidit a předat jej ve stavu, v jakém ho od pronajímatele převzal s přihlédnutím k běžném opotřebení, pronajímateli. Dostane-li se nájemce do prodlení s vyklizením nebo předáním předmětu nájmu, je povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,-Kč za každý, byť i započatý, den prodlení s vyklizením či předáním, a to na účet pronajímatele uvedený shora v záhlaví této smlouvy. Smluvní pokutu je nájemce povinen zaplatit podle dohody stran dle ustanovení §545 odst. 3 občanského zákoníku bez ohledu na své zavinění na porušení smluvní povinnosti. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody.    

Článek 10.

Doručování a adresy pro doručování

10.1. 
Veškerá   podání  a jiná oznámení, která se doručují smluvním stranám, je třeba doručit osobně nebo doporučenou listovní zásilkou.

10.2.
Aniž   by   tím   byly dotčeny další prostředky, kterými lze prokázat doručení, má se za to, že oznámení bylo řádně doručené:

a) při doručování osobně:

- dnem faktického přijetí oznámení příjemcem; nebo 

- dnem, v němž bylo doručeno osobě na příjemcově adrese, která je oprávněna k přebírání listovních zásilek; nebo

- dnem, kdy bylo doručováno příjemci nebo osobě na příjemcově adrese určené k přebírání listovních zásilek a příjemce nebo oprávněná osoba odmítla listovní zásilku převzít.

b) při doručování poštou:

- dnem předání listovní zásilky příjemci; nebo 

- dnem, kdy příjemce při prvním pokusu o doručení zásilku z jakýchkoli důvodů nepřevzal či odmítl zásilku převzít, a to i přesto, že se v místě doručení nezdržuje, pokud byla na zásilce uvedena adresa pro doručování dle této smlouvy. 


Ke dni podpisu smlouvy je:

(a) adresou pro doručování nájemci adresa uvedená v záhlaví této smlouvy,

(b) adresou pro doručování pronajímateli adresa uvedená v záhlaví této smlouvy.

10.3.
Smluvní strany se dohodly, že v případě změny adresy pro doručování budou písemně informovat o této skutečnosti bez zbytečného odkladu druhou smluvní stranu.

Článek 11.

  Závěrečná ustanovení

11.1.
V případě neplatnosti některého ustanovení této smlouvy nebo v případě, že se některé ustanovení této smlouvy stane neplatným za trvání nájemního poměru, nemá tato skutečnost vliv na platnost této smlouvy a smluvní strany se zavazují, že budou jednat o změně takového ustanovení formou dodatku ke smlouvě tak, aby znění této smlouvy bylo v souladu s platnými právními předpisy.

11.2.
Právní vztahy smluvních stran se řídí právními předpisy platnými na území České republiky, zejména pak zákonem č. 40/1964 Sb. 

11.3.
Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely svobodně a vážně a pokládají ji za určitou a srozumitelnou, nesjednanou v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Po jejím přečtení prohlašují, že s jejím zněním souhlasí, což stvrzují svými podpisy.

11.4.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po uzavření smlouvy po jednom.

11.5.
Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu smluvními stranami smlouvy.

11.6.
Pronajímatel prohlašuje, že splnil všechny povinnosti vyžadované zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, tj. zejména rada pronajímatele na svém jednání dne .............. schválila uzavření této smlouvy včetně sjednaných podmínek.


Ve Žluticích dne .....................


......................................................   
       ........................................................                            

                          pronajímatel                                                       nájemce

�nehodící vypustit
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